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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf Sandidan i Boden, 716415-8250 far hdrmed avge &rsredovisning for 2022.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsforeningen har till &ndamal att i bostadsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frédmja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningens byggnader dr beldgna i kv. Bodforsen 2:27 i Bodens kommun med adresser Dammgrand 1-74.
Under &r 2019 har f6éreningen frikopt marken av kommunen efter att den 16pt pa tomtritt. Husen fardigstélldes ar
1986 for en sammanlagd produktionskostnad av 40 784 934 kronor och innehéller 74 bostéder om 7 799 m* med
tillhérande garage. Pa foreningens fastigheter finns 24 bilmotorvarmarplatser. Féreningens site dr i Bodens
Kommun.

Bostadsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar Norrbotten. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelas enligt foljande: Antal Ytam?2
2 rum och kék 68,5 kvim 4 274
3 rum och kok 82,5 kvm 14 1155
3 rum och kok 97,5 kvm 4 390
3 rum och kok 108,5 kvm 8 868
4 rum och koék 109,5 kvm 16 1752
4 rum och kok 120 kvm 28 3360
Bostéder 74 7799
Underhall

De senaste aren har foreningen gjort f6ljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhall och investeringar

2003 Installation ytterarmatur

2006 Installation extra uttag kabel-tv samt installation kameradvervakning

2008 Installation fjarrvirme

2009 Upprustning lekpark, ny hick, nytt golv i kv-gard samt golv/viggmatta i bastu
2010 Mélning av garage, kvartersgard och fristdende bodar

2011 Fasadmalning, belysning av plata samt grusning av uppstillningsplatser

2012 Asfaltering parkering, nya grusgangar, sensorbelysning vid garagen

2013 Byte trossbotten, montering rasskydd, installation av 4 elmétare

2014 Byte trossbotten forrad, samt byte cirkulationspump kvartersgérd

2015 Byte ventilationsaggregat och ny kameradvervakning

2016 Nya lekstéllningar

2017 Aterbyggnad 10 st. garage efter brand, nya parkeringsplatser, nya takskjutsportar, ny VVC-pump
2018 Nya takrasskydd, atgirdat krypgrunder samt avfuktare

2019 Frikopt tomtmark

2020 Nya postlador

2022 Byggt brandviggar pa vinden
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har féreningen arbetat med brandtitning av fastigheternas vindsutrymmen. Detta kommer man dven
att fortsatta med under nésta verksamhetsar.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomfordes var 24 maj 2022. Vid
besiktningen konstaterades att det inte fanns nagra storre atgérder som behdves goras. Man sag att det behdvdes
byta nagra vindskivor samt att garagegavlarna behover stirkas upp i férebyggande syfte.

Styrelsen uppdaterar arligen den webbaserade underhallsplanen och avsittning sker enligt plan. De ndrmaste aren
planerar styrelsen att byta ut fonstren i fastigheterna.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2% fr.o.m. 2018-01-01. Arsavgifterna uppgick under aret till 622kr/n?. Fr.o.m.
2016-01-01 betalas sjédlvkostnadspris for fjarrvirme och varmvatten, som for aret var 0,71 k/MWh for
fjarrvirme och 43,8 kr/m® for varmvatten. Styrelsen har faststéllt budgeten f6r 2023 och beslutat om att hija
arsavgifterna med 2% samt hoja avgifter for fjarrvarme och varmvatten. Ny debitering fr.o.m. 2023-01-01 &r 0,75
kr/kWh for fjarrvirme och 46,4 kr/m® varmvatten. Hyran for bilplatser 4r frin 150 kr/ménad.

Avsittningen till underhéllsfonden med 0 kronor stimmer verens med underhéllsplanen.

Styrelsen

Styrelsen sammanséttning:

Alf Stenlund ordforande

Solveig Henriksson ledamot

Ulrika Waara ledamot

Susanne Holmgren ledamot

Jenny Lundberg ledamot

Johan Sondell ledamot

Helena Backman utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for ledaméterna Solveig Henriksson, Susanne
Holmgren och Jenny Lundberg.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantrédden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Alf Stenlund, Solveig Henriksson, Ulrika Waara och Jenny Lundberg, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Britta Andersson Holmqvist med suppleant Camilla Véh&jarvi, valda av féreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Camilla Vdhijérvi och Helene Buhr med Camilla Vahijarvi som sammankallande.

Representanter till HSB Norrs arsstimma
Foreningens fullmiktigerepresentant dr Solveig Henriksson med Alf Stenlund som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-17. Pa stimman deltog 23 rostberittigade medlemmar. Inga motioner
var inkomna till stéimman.
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Visentliga avtal

Avtalstyp
Datakommunikation, telefoni
Digital-TV

Administration
Omradesskotsel

Elhandel

Fjarrvirme

Medlemsinformation

Leverantir

Tele2

Tele2

HSB Norr

Hanséns bil och maskin, ParkKompaniet
Luleé Energi

Bodens Energi

Under éret har 14 lagenheter 6verlatits. Foreningen hade vid arets slut 109 (110) medlemmar varav HSB Norr
utgor en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i féreningen &r att mer en medlem kan
bo i samma lidgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 5387 5439 5417 5614 5641
Resultat efter fin.poster i tkr 251 682 749 802 545
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 610 610 610 610 610
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 318 286 276 304 327
Léneskuld, kr/m2 4168 4235 4380 4567 4095
Genomsnittlig rdnta 1an 1 % 1,8 1,8 2 2,2 2,7
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 366 412 437 401 380
Sparande, kr/m2 totalyta* 264 301 287 290 257
Soliditet 1 %** 35,1 34,6 33 31,2 324

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 32 509 600 kr. Under aret har foreningen amorterat 518 200
kr, vilket kan sédgas motsvara en amorteringstakt pa 63 ar.

Forindring i eget kapital

Vid arets borjan
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-05-17
lanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut

Arets resultat

Vid érets slut

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
2456 934 3212551 11 606 415 682 194
682 194 -682 194

-356 609 356 609
251 049
2 456 934 2 855 942 12 645 218 251 049
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stiar foljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

Belopp

12 645 218
251 049

12 896 267

12 896 267

Vad betréffar foreningens resultat och stéillning i1 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Roérelseintikter
Nettoomsittning 2 5386793 5438 684
Ovriga rérelseintikter 3 -3 3
5386 790 5438 687
Rérelsekostnader
Drift 4 -2 483 757 -2 233518
Underhéll 5 -356 609 -199 533
Ovriga externa kostnader 6 -62 123 -66 065
Personalkostnader 7 -195 680 -178 854
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -1449 313 -1438 332
Ovriga rorelsekostnader 9 - -27 034
-4 547 482 -4 143 336
Rorelseresultat 839 308 1295 351
Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 10 431 333
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -588 690 -613 491
-588 259 -613 158
Resultat efter finansiella poster 251 049 682 193
Resultat fore skatt 251 049 682 193
Arets resultat 12 251 049 682 194
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 13,24 47 695 659 49 118 059
Inventarier 14 188 392 215305
Pagéende nyanldggningar och forskott 15 630 025 240 843
48 514 076 49 574 207
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgangar 48 514 576 49 574 707
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7433 1
Avrikning HSB Norr ek for 2 803 389 1776 586
Ovriga fordringar 16 244 049 35493
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 299 389 345 424
3354260 2 157 504
Kassa och bank 18 1 464 129 921
Summa omsiittningstillgangar 3355724 2 287 425
SUMMA TILLGANGAR 51 870 300 51 862 132
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2456934 2456 934

Yttre underhéllsfond 19 2 855942 3212551

5312876 5669 485

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 645218 11 606 415

Arets resultat 251049 682 194
12 896 267 12 288 609

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 18 209 143 17 958 094

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20,24 24 974 000 29 192 000
24 974 000 29 192 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 7 535 600 3 835 800

Leverantorsskulder 309 231 129 888

Aktuell skatteskuld 148 749 110 088

Ovriga skulder 22 50 178 44 339

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 643 399 591923

8 687 157 4712038
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 870 300 51 862 132
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgédngspunkt
i vigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utfoérda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sé vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -80 ar och sker i snitt med 2,3% pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 10-20% av tillgadngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsviardet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rédkenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att férldnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska foérdelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For smahus blir avgiften 8 874 kr/lgh for 2022, dock hogst 0,75% av taxeringsvirdet pa bostéder.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsréttsforenings rinteintdkter skattefria till den del de dr hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 28 705 190 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhallsplan. Detta innebir att arets avséttning och ianspraktagande redovisas som omf6ring i eget kapital
samma ar.
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Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Avgifter 4756 536 4756 536
Hyresintakter 43 200 43 200
Intakter virme 328 821 380997
Intékter el 30 767 26 969
Intdkter vatten 85165 91113
Intédkter bredband 119 880 119 880
Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 22 424 19 989
5386 793 5438 684
Not 3 Ovriga rirelseintiikter
2022 2021
Oresavrundning 3 3
-3 3
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 142 475 84 566
Snordjning och halkbekdmpning 156 520 120 063
Reparationer 425996 243 438
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 251 303 252 945
Uppvarmning 637 991 621 896
Vatten 4568 5221
Renhéllning 149 710 143 618
Ovrigt 1299 -
Forvaltningskostnader 192 393 192 805
Forsdkring 128 853 123 899
Fastighetsskatt/avgift 266 505 318 945
Kommunikation och media
Datakommunikation 67 592 87520
Kabel-TV 58 552 38 602
2 483 757 2233518
Not 5 Periodisk underhall
2022 2021
Utfort underhall bostader - 53283
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 356 609 -
Utfort underhall mark - 146 250
356 609 199 533
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Garageplatser extern, forbrukningsmitrl 17 580 24 442
Telefon och porto mm 14 828 11 556
Resekostnader 921 964
Kundforluster - 1378
Riskkostnader 765 825
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 1 696 700
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 26 333 26200
62 123 66 065
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Not 7 Personalkostnader

2022 2021
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 91 600 80 250
Viceviard 66 881 65 788
Bilersittningar 148 -
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 000 2 000
Ovriga personalkostnader 8372 7375
Sociala kostnader 26 679 23 441
195 680 178 854
Vicevird har varit Hans Edholm.
Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
2022 2021
Byggnader 1390 488 1376 871
Inventarier 26913 29 548
Markinventarier 31912 31913
1449 313 1438 332
Not 9 Ovriga rirelsekostnader
2022 2021
Restvirdesavskrivning garageportar - 27034
- 27 034
Not 10 Rénteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rénteintékter transaktionskonto 2 -
Ovriga rinteintikter 429 333
Summa 431 333
Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 588 690 613 093
Ovriga finansiella kostnader - 398
Summa 588 690 613 491
Not 12 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat 251 049 682 194
Reservering till yttre underhallsfond - -280 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 356 609 199 533
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 607 658 601 727

lanspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa féreningens underhallsplan.
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Not 13 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdirden byggnader:
-Vid érets bérjan

-Fg ars anskaffningar - garageportar

-Fg ars utrangeringar - garageportar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Fg ars utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Summa bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader (vardear 1986):
Taxeringsvarde mark:

Not 14 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan pé anskaffningsvérdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 15 Pigiaende nyanliggningar

Vid érets borjan
Omklassificeringar
Brandtétning huskroppar samt byte av métare for IMD

Redovisat viirde vid arets slut

Not 16 Ovriga fordringar

Momsfordran
Skattekontot

2022-12-31 2021-12-31
61 355 828 60 126 935
- 1 280 765

- 51872

61 355 828 61 355 828
17757 379 16373 433
- 24 838

-1 422 400 -1 408 784
19179 779 -17 757 379
42 176 049 43 598 449
5519610 5519610
47 695 659 49 118 059
31352 000 31352 000
11 174 000 11 174 000
2022-12-31 2021-12-31
380 898 380 898
380 898 380 898
-165 593 -136 045
26913 -29 548
-192 506 -165 593
188 392 215 305
2022-12-31 2021-12-31
240 843 37 500
240 843 -37 500
630 025 240 843
630 025 240 843
2022-12-31 2021-12-31
114 215 15 781
129 833 19712
244 048 35 493
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforsikring 135307 128 853
Kabel-tv/datakommunikation 30 255 30 245
Uppl. intdkter enhetsmitn. fjarrvirme 108 076 155 049
Uppl. intékter enhetsmétn. varmvatten 25 541 31277
Ovrigt 210 -
299 389 345 424
Not 18 Bank
2022-12-31 2021-12-31
Foretagskonto Sparbanken Nord - 68 836
Sparkapitalkonto Swedbank 1464 1462
Kapitalkonto LF Bank - 59623
1464 129 921
Not 19 Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 3212 551 3132084
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut - 280 000
lanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -356 609 -199 533
Fondbehallning vid arets slut 2 855 942 3212551
Not 20 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rdéinta 2022-12-31 2021-12-31
Lansforsékringar Bank 2022-06-30 1,42% - 3369 800
Swedbank 2026-11-25 1,43% 6 195 000 6335 000
Swedbank 2027-06-09 3,68% 3317 600 -
Swedbank 2026-09-25 1,19% 2 565 000 2 625 000
Swedbank 2025-03-25 1,93% 5211000 5265 000
Swedbank 2023-03-25 1,81% 7 000 000 7 000 000
Swedbank 2024-02-23 1,86% 8221 000 8 433 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 32 509 600 33027 800
Niésta ars amortering -535 600 -535 600
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till -2 142 400 -2 142 400
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 29 831 600 30 349 800
Totala skulder pa bokslutsdagen 32 509 600 33 027 800
Avgar kortfristig del -7 535 600 -3 835 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 974 000 29192 000
Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsars berdknade amorteringar 535 600 535 600
Lan att omforhandla nésta rakenskapsar 7 000 000 3300200
7 535 600 3 835800
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Not 22 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Personalens kallskatt 29 762 26332
Upplupna arbetsgivaravgifter 20416 17 287
Ovriga kortfristiga skulder - 720
50178 44 339
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2022-12-31 2021-12-31
Raéntor 60 228 39 607
Forutbetalda avgifter/hyror 421736 401 783
Borevision 10 170 10 250
El 20 534 22 877
Fjarrvarme 100 780 102 406
Snorojning 29 951 15 000
643 399 591 923
Not 24 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder
Fastighetsinteckningar 46 951 000 46 951 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Alf Stenlund Solveig Henriksson
Ulrika Waara Susanne Holmgren
Jenny Lundberg Johan Sondell
Helena Backman

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Britta Andersson Holmgqvist Pia Andersson
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSBs Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rakenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsférening ska anpassa intikt-
erna sa att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansriikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgdngar
bestar av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsittningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P& skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in pé detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrédkningen innehéller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dar star det vilka
principer och regler din bostadsrattsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fértroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgngar som #r anskaffade for 1angvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa lingre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantérsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for nistkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om féreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska féreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla féreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anvéndningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsmaéssigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pa sa sétt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhillsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i &rsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda séikerheter

Avser det sikerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av overskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Sandidan i Boden, org.nr. 716415-8250

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sandidan i
Boden for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sandidan i Boden for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana &tgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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